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前言

龙华商务中心项目位于九江市濂溪区九莲南路以东、九江外事旅游学院以

西，地理坐标为东经 E115°59′48.12″、北纬 N29°40′23.37″。

本项目由九江龙华房地产开发有限公司负责开发建设，本次建设主要内容为

1栋商务楼、地下室和道路、绿化等设施。项目总建筑面积为 15807.27m2，计容

建筑面积 12056.54m2，建筑占地 1506.43m2，建筑密度 31.17%，容积率 2.5，绿

地率 17.75%，绿化面积 858.15m2。项目于 2021年 3月开工，2023年 10月完工，

总工期 20个月。项目总投资 8000万元，其中土建投资 3000万元，资金来源为

建设单位自筹。

2020年 2月，九江市不动产权登记局下发了《不动产权证》（赣（2020）

九江市不动产权第 0007503号）。

2020年 12月，九江市濂溪区发展和改革委员会下发了《江西省企业投资项

目备案通知书》（2020-360402-70-03-008516）。

2021年 2月，建设单位委托主体工程监理单位江西正华工程项目管理集团

有限公司开展本项目水土保持设施的监理工作。

2020年 12月，九江龙华房地产开发有限公司委托九江绿野环境工程咨询有

限公司编制了《龙华商务中心水土保持方案报告表》；2020年 12月 28日，九

江市濂溪区水利局下发了《龙华商务中心水土保持行政许可承诺书》。

2024年 2月，建设单位根据《水利部关于加强事中事后监管规范生产建设

项目水土保持设施自主验收的通知》（水保【2017】365号文）、《水利部关于

进一步深化“放管服”改革全面加强水土保持监管的意见》（水保【2019】160

号文）、《生产建设项目水土保持方案管理办法》（2023年 1月 17日水利部令

第 53号发布）的要求，委托我公司协助业主完善自主验收工作。在充分收集竣

工资料结合现场调查的基础上，于 2024年 3月完成《龙华商务中心水土保持设

施实施情况说明》。
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1.项目及项目区概况

1.1项目概况

1.1.1地理位置

龙华商务中心项目位于九江市濂溪区九莲南路以东、九江外事旅游学院以

西，地理坐标为东经 E115°59′48.12″、北纬 N29°40′23.37″。

图 1-1 项目所在位置图

1.1.2主要技术指标

龙华商务中心为新建项目。征占地面积为 4832.31m2，全部为永久占地。项

目总建筑面积为 15807.27m2，计容建筑面积 12056.54m2，建筑占地 1506.43m2，

建筑密度 31.17%，容积率 2.5，绿地率 17.75%，绿化面积 858.15m2。

1.1.3项目投资

项目总投资 8000万元，其中土建投资 3000万元，资金来源为建设单位自筹。

1.1.4项目组成及布置

本项目主要建设主要内容为 1栋商务楼、地下室和道路、绿化等设施。

1.1.5施工组织及工期

水土保持施工单位为江西丰源建设工程有限公司，项目于 2021年 3月开工，

2023年 10月完工。

项目所在地
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1.1.6土石方情况

水土保持方案设计石方挖填总量为 2.93万 m3，其中挖方 2.2万 m3，填方 0.73

万 m3（含表土 0.03万 m3），借方 0.65万 m3（含表土 0.03万 m3），余方 2.12

万 m3；项目实际土石方挖填总量为 2.61万 m3，其中挖方 1.96万 m3（含表土 0.03

万 m3），填方 0.65万 m3（含表土 0.03万 m3），余方 1.31万 m3，无借方。（详

见附件）

土石方变化原因：施工实际过程中部分土石方可利用，直接就地回填；后期

绿化种植土，建设单位采用土壤改良剂改良绿化区域的土壤，符合种植土的标准。

1.1.7征占地情况

项目征占地总面积为 0.48hm2，占地类型为商服用地。

1.2项目区概况

1.2.1自然条件

1、地形地貌：本项目位于九江市濂溪区，项目区属丘陵地貌，土地利用现

状为空闲地；地带性土壤类型为红壤，根据现场勘查得知本项目还未开工，场地

基本被建筑垃圾覆盖，土方质地不达标，无表土可剥离。项目区地带性植被类型

为亚热带常绿阔叶林，根据原始卫星影像图分析得知，项目区原始植被为自然恢

复的杂草，林草覆盖率 60%。

2、气象：本项目引用九江市濂溪区水土保持规划（2016~2030年）统计资

料：本项目所在地濂溪区属亚热带湿润季风气候区，气候温和，四季分明，光照

充足，雨量充沛、无霜期长。多年平均气温 17℃，历年个月的平均气温以 7月

份气温最高（29℃），1月份气温最低（3.5℃）。多年平均风速为 2.9m/s，无霜

期 260天。全年日照充足，年平均日照时数为 1891.5小时。多年平均水面蒸发

量为 1032.5mm（E601型蒸发皿）。全年以东北风为主，冬季主导风向北向，年

大风天数 13.8d，年平均风向北向，年平均风速 2.9m/s,瞬时极大风速 29.4m/s。

全区多年平均降雨量 1409.2mm，年降水主要集中在 4~6月，约占全年的 44%左

右。全年一般在 3月进入雨季，6月下旬雨季结束进入干旱少雨季节，8月中旬

有时还有台风雨。

3、水文：项目所在地属长江流域，周边水系为十里河。以下引自 2008年

10月九江市水利局编制的《九江市水功能区划》。
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濂溪河是九江市城区中的一条内河，上游发源于庐山余脉，在城区蜿蜒数十

里，在九江市十里大道中下段与十里河汇合，濂溪河长 5.2km,全河流集水面积

43.9km2。十里河是九江市城区中的一条内河，上游发源于庐山余脉，在九江市

十里大道中下段与濂溪河汇合，下游出口汇入八里湖，十里河长 8.8km。

项目附近十里河一级水功能区划为保留区。

1.2.2水土流失及防治情况

项目区地处南方红壤区，水土流失类型主要以地表径流冲刷引起的水力侵蚀

为主，侵蚀形式主要有溅蚀、沟面蚀；水土流失主要发生在基础开挖和工程建设

期，容许土壤流失量为 500t/hm2·a。

根据《全国水土保持规划国家级水土流失重点预防区和重点治理区复核划分

成果》，项目所在区域不属于国家级水土流失重点预防区和重点治理区；根据《江

西省水土保持规划（2016-2030年）》，项目所在地九江市不属于江西省水土流

失重点治理区。
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2.水土保持方案和设计情况

2.1主体工程设计

2020年 2月，九江市不动产权登记局下发了《不动产权证》（赣（2020）

九江市不动产权第 0007503号）；

2020年 12月，九江市濂溪区发展和改革委员会下发了《江西省企业投资项

目备案通知书》（2020-360402-70-03-008516）。

2021年 2月，江西中昌建筑规划设计院有限公司编制完成《龙华商务中心

项目施工图设计》。

2.2水土保持方案

2020年 12月，九江龙华房地产开发有限公司委托九江绿野环境工程咨询有

限公司编制了《龙华商务中心水土保持方案报告表》；2020年 12月 28日，九

江市濂溪区水利局下发了《龙华商务中心水土保持行政许可承诺书》。

2.3水土保持后续设计

主体工程设计单位在主体施工图中一并进行了水土保持工程措施和植物措

施设计。在工程建设过程中，建设单位将水土保持工程纳入到主体工程建设内容

当中，与主体工程同时实施。
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3.水土保持方案实施情况

3.1水土流失防治责任范围

根据项目特点、对水土流失的影响、区域自然条件等特点，以及不同场地的

水土流失特征、水土流失防治重点等因素，确定水土保持分区。经分析将水土流

失防治分区分为 1个区：主体工程防治区。

根据《龙华商务中心水土保持方案报告表》，本项目防治责任范围总面积为

0.48hm2，即主体工程区。

经现场无人机遥感复核，项目防治责任范围总面积为 0.48hm2，即主体工程

防治区面积为 0.48hm2。

较方案设计相比方案设计防治责任范围与实际防治责任范围无变化。

防治责任范围对比情况表

表 3-1 单位：hm2

序号 项目名称 方案批复情况
实际扰动防止责任范

围

防治分区变化情况(“+”

为增，“-”为减)

1 龙华商务中心
主体工程

防治区
合计

主体工程

防治区
合计 /

合计 0.48 0.48 0.48 0.48 /

3.2弃渣场设置

根据《龙华商务中心水土保持方案报告表》及批复文件，本项目不设置弃渣

场，由土石方公司统一外运。

3.3取土场设置

根据《龙华商务中心水土保持方案报告表》及批复文件，本项目不设置取土

场。

3.4水土保持措施总体布局

本项目已完工，根据主体设计资料和现场勘查，场地内全部被建构筑物、硬

化、绿化覆盖，无裸露地表，现有水土保持措施有雨水管网和绿化工程。

3.5水土保持设施完成情况

方案设计的水土保持措施工程量详见表 3.5-1

项目实际实施的水土保持措施工程量详见表 3.5-2
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方案设计的水土保持措施工程量

表 3.5-1

序号 工程名称 单位 数量

第一部分 工程措施

一 主体工程防治区

1 雨水管网

-1 雨水管 m 3

-2 雨水井 个 6

-3 雨水口 座 10

2 表土回填 m3 250.64

3 透水砖铺装 m2 950.09

第二部分 植物措施

一 主体工程防治区

1 场地绿化

-1 乔木 株 43

-2 灌木 株 16800

-3 草皮 m2 452.87

第三部分 临时措施

一 主体工程防治区

1 场地排水沟 m 260

2 基坑排水沟 m 300

3 沉沙池 座 4

4 集水井 座 4

5 洗车槽 座 1

6 苫布覆盖 m2 500
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表 3.5-2 方案设计与实际完成水土保持措施工程量

序号 工程名称 单位 设计工程量 完成工程量 增减情况 工期

第一部分 工程措施

一 主体工程防治区

1 雨水管网

2023年 4

月至 2023

年 7月

-1 雨水管 m 130 195.5 +65.5

-2 雨水井 个 6 15 +9

-3 雨水口 座 10 4 -6

2 表土回填 m3 250.64 257.44 +6.8

3 透水砖铺装 m2 950.09 950.09

4 排水沟 m 40 +40

第二部分 植物措施

一 主体工程防治区

1 场地绿化

2023年 8

月至 2023

年 10月

-1 乔木 株 43 10 -33

-2 灌木 株 16800 17500 +700

-3 草皮 m2 452.87 515.68 +62.81

第三部分 临时措施

一 主体工程防治区

1 场地排水沟 m 260 300 +40

2021年 4

月至 2023

年 3月

2 基坑排水沟 m 300 275 -25

3 沉沙池 座 4 2 -2

4 集水井 座 4 1 -3

5 洗车槽 座 1 1

6 苫布覆盖 m2 500 860 +360

工程措施工程量变化的主要原因为：施工过程中进行了施工图的设计优化，

增加了雨水管 65.5m，主要增加在项目区西侧；雨水井较设计增加了 9座，雨水

口减少了 6个；增加了排水沟 40m，主要增加在项目区南侧。

植物措施工程量变化的主要原因：施工过程中进行了施工图的设计优化，项
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目区场地绿化较设计相比增加了草皮 62.18m2，灌木增加了 700株，乔木减少了

33株。

临时措施工程量变化的主要原因：验收工作组进场时，项目已完工，根据业

主提供的相关佐证及资料，项目区临时措施有所变化，但基本满足项目区临时排

水的要求。

3.6水土保持投资完成情况

九江市濂溪区水利局批复的龙华商务中心水土保持总投资 73.11万元，主要

包括：工程措施 34.78万元，植物措施 8.64万元，临时措施 17.33万元，独立费

用 7.77万元（含水土保持监理费 1.82万元，科研勘察设计费 4.73万元），基本

预备费 4.11万元，水土保持补偿费 4833元。

项目完成水土保持总投资 68.23万元，主要包括：工程措施 37.54万元，植

物措施 6.23万元，临时措施 16.21万元，独立费用 7.77万元（含水土保持监理

费 1.82万元，科研勘察设计费 4.73万元），水土保持补偿费 4833元。

3-4 项目区水土保持投资增减情况

序号 项目类型 批复投资（万元） 实际完成投资（万元） 增减（+/-）（万元）

（1） 工程措施 34.78 37.54 +2.76

（2） 植物措施 8.64 6.23 -2.41

（3） 临时措施 17.33 16.21 -1.12

（4） 独立费用 7.77 7.77 0

（5） 基本预备费 4.11 0 -4.11

（6） 水土保持补偿费 0.48 0.48 0

合计 73.11 68.23 -4.88

水土保持投资发生变化原因：

项目投资总体减少了 4.88万元，主要减少植物措施、临时措施及基本预备

费的投资。

1、工程措施主要增加了雨水管、雨水井、排水沟的投资。

2、植物措施投资主要用于种植乔木、灌木及草皮，实际场地绿化虽然比设

计增加了 22.7m2，但乔木的单价比灌木和草皮的单价贵，因此投资减少了 2.41

万元。

3、验收工作组进场后，项目已完工，通过勘察现场及业主提供的相关佐证
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资料，因此较设计相比减少临时措施投资 1.12万元。

4、实际过程中未采用基本预备费。

综上所述，水土保持总投资比设计减少了 4.88万元。
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4.水土保持工程质量及项目初期运行情况

4.1水土保持工程质量

（1）建设单位质量管理体系

本项目工程质量管理按照“业主负责，监理控制，施工保证合同，政府监督”

的质量保证体系，参建方各司其责，严把质量关，确保工程按时按质完成。

建立质量保证机构，明确相应的工作程序和质量职责，通过一流的质量管理

活动，在质量监控体系保证下，确保建筑产品质量达到规定标准。建立和健全以

项目经理为首的工程质量管理系统，对工程质量进行系统检查，并对检查、评定

的结果负责，同时作好与建设主管及其公司质检部门的联系协调工作。配备各专

业检查人员，监督检查工程质量，保证各分部、分项工程的施工过程中均有质量

人员在现场。

（2）施工单位质量保证体系

施工单位建立了自己的质量保证体系，并通过了认证，从管理评审、质量计

划、物资采购、产品标识到过程控制、检验和试验、不合格产品控制、纠正和预

防措施及搬运、防护、交付、统计技术的应用、服务等覆盖项目工程，从开工到

责任缺陷期满的全过程进行了明确规定，对施工全过程的质量活动作了具体的描

述，提出了具体的质量控制规定和要求。在项目中他们严格按照招标文件及有关

规定做好质量管理，并深入开展保证质量体系和质量改进活动，建立了本项目的

质量保证体系，把质量管理的每项工作具体落实到每个部门、每个人，使质量工

作事事有人管，人人有责任，办事有标准，工作有检查，检查有落实。

建立以施工单位项目经理为领导，总工程师中间控制，质量检查员基层检查，

各施工班组自检的三级质量管理体系，建立全员质量意识，贯彻谁施工谁负责质

量，加强质量过程控制的动态管理，全面实施过程精品战略，设置工序质量控制

要点，调整施工部署，纠正质量偏差，确保工程目标的实现。

（3）监理单位质量控制体系

本项目的监理单位是江西正华工程项目管理集团有限公司，工程监理采取总

监理负责制，监理部总监、专业监理工程师组成，对工程施工进行全面管理。监

理部下设一名专业监理工程师，对工程现场进行全部管理，负责管理工程的施工

进度、施工质量、施工安全及处理现场小型变更等，并负责管理工程投资、合同
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管理及协调工作。

质量控制是监理工作的中心，监理单位依照合同文件及国家、行业规范、规

程，对工程质量进行了全面控制，主要按以下方面实施：①施工控制，施工前认

真审查设计图纸、文件及施工单位报审的施工组织设计；加强施工单位进场人员、

材料，设备的定理，督促施工单位建立健全的质量保证休系，做好工程项目 划

分工作。②工程施工中的质量控制，坚持实行“三检制”及“四方联检制”，对

重要工序进行旁站监理，事后严把质量评定关。

4.2初期运行情况

4.2.1运行情况

水土保持工程交付使用以来运行良好，雨水管网经过雨季的考验，没有发现

明显的水土流失，经排水沟排放的水质较清，没有大颗粒的砂砾，植被恢复速度

较快。

4.2.2水土流失治理

（1）水土流失总治理度

项目总面积 4832.31m2，全部为永久占地；项目红线范围内水土流失总面积

为 4832.31m2。建设过程中，建设单位采取了合理的水土保持措施防治水土流失，

完成水土保持工程措施治理面积 16.9m2，植物措施 858.15m2，使得水土保持措

施面积达到 875.05m2，由此计算项目区水土流失总治理度为 100%，超过方案目

标值 98%。

（2）项目区容许土壤流失量为 500t/（km2·a）。本项目水土保持设施已全

部投入运行，植物措施保存率、存活率达到方案设计要求；经冲水试验后，并无

明显水土流失。根据《土壤侵蚀分类分级标准》（SL190-2007）和《生产建设项

目土壤流失量测算导则》（SL773-2018）试运行期平均土壤侵蚀模数为 500t/

（km2.a），因此土壤流失控制比=容许土壤流失量/治理后的平均土壤流失强度

=1.0，达到方案目标值 1.0。

（3）工程建设过程中，实际临时堆土总量为0.06万m3。临时堆过程中及时

采取了临时排水沟、苫布覆盖等措施进行防护，使得土石方得到了有效的拦挡。

实际有效拦挡临时堆土0.06万m3，渣土防护率达到100%，超过方案目标值97%。

（4）场地开工前由施工单位完成三通一平，表层土壤肥力较低，不可作为
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后期绿化种植土回填，因此无可剥离表土，因此不计入表土保护率。

4.2.3生态环境和土地生产力恢复

（1）林草植被恢复率，项目区可恢复植被面积为 858.15m2，完成水土保持

植物措施面积为 858.15m2，林草植被恢复率为 100％，超过方案目标值 98%。

（2）林草覆盖率项目区总面积为 4832.31m2，目前完成水土保持植物措施面

积为 858.15m2，林草覆盖率达到 17.75%，超过方案目标值 17%。
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5.水土保持管理

5.1水行政主管部门监督检查意见落实情况

2024年 2月 4日，九江市濂溪区水利局下发了《关于开展濂溪区 2024年生

产建设项目水土保持自查工作的通知》（濂水字【2024】7号）。附件 2024年

水土保持书面自查生产建设项目表中包含了本项目。

建设单位高度重视水土保持工作，及时组织各参建单位对项目区内水土保持工作进

行自查，于 2024年 3月，完善水土保持工作自查表，并提交至九江市濂溪区水利局。

5.2水土保持补偿费缴纳情况

2021年 1月 18日，建设单位向九江市濂溪区水利局缴纳了水土保持补偿费

4833元。

5.3水土保持设施管理维护

5.3.1组织领导

建设单位：九江龙华房地产开发有限公司；

设计单位：江西中昌建筑规划设计院有限公司；
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施工单位：江西丰源建设工程有限公司；

监理单位：江西正华工程项目管理集团有限公司；

水土保持方案报告表编制单位：九江绿野环境工程咨询有限公司；

自主验收技术服务单位：江西园景环境科技有限公司；

管护单位：九江龙华房地产开发有限公司；

按照国家、地方和上级关于水土保持工作的要求，龙华商务中心项目部成立

以项目经理为首的水土保护领导小组，下设工程部负责水土保持日常管理工作，

建设单位各部门实行水土保持岗位责任制。

江西中昌建筑规划设计院有限公司为主体设计单位加强了工程建设过程中

的信息交流和现场服务，常驻工地，不定期巡视工程各施工面，发现与设计意图

不符之处，及时通知监理工程师责令施工单位改正。加快了设计问题处理速度，

加强了现场控制力度，取得了良好效果。

江西正华工程项目管理集团有限公司为水保工程施工单位，建立了以项目经

理为首的环境组织保证体系，完善和保证了项目环境监察体系的正常运转，建立

了以施工队队长为首的现场施工环境管理小组，以指导工程建设过程中的环境保

护和水土保持工作、保证环境保护措施和水土保持措施的落实。

工程完工后，由九江龙华房地产开发有限公司对本项目水土保持设施实行行

政主管领导下的专业人员负责制。九江龙华房地产开发有限公司制定了管理维护

养护办法，对已实施的各种水土保持措施进行检查、管护和维修等工作：对植物

措施出现干旱枯死或枯萎现象，采取补植、补种、更新等，使其水土保持功能不

断增强，发挥长期、稳定的保持水土、改善生态环境的作用。
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6.结论

6.1自验结论

本项目采取了防治措施对项目区进行水土流失防治。通过对本项目区水土流

失防治效果的自查初验，已采取的水土流失防治措施能够满足防治水土流失的作

用。运行期间，各项水土保持工程措施继续发挥效益，植物措施发挥的效益越来

越明显，项目区的土壤侵蚀强度和侵蚀总量均大幅下降，水土流失总体上得到基

本控制。

6.2下阶段工作安排

龙华商务中心已经完工，采取的各项水土保持措施现已发挥效益，总体看本

项目水土保持措施落实较好，水土保持措施防治效果明显；对于植被稀疏区域已

督促有关方面进行补充绿化及加强管护，使其水土保持功能不断增强，发挥长期、

稳定的保持水土、改善生态环境的作用。
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附件

项目备案通知书
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水土保持方案报告表承诺书
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现场影像资料

已完成水土保持设施情况
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水土保持补偿费缴费凭证

监督检查意见及回复
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土石方合同
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